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Gennemgangen blev fortaget uden brug af lift. Der var adgang til 1. sal, vognport, barnevognsrum og
cykelrum. Jeg har modtaget fra en tidligere besigtigelse af tagpaptaget.

| denne tilstandsrapport er fglgende bygningsdele gennemgaet:
- Tag og lofter, fra indersiden.
- Facader ogydervaegge
- Vinduer, yderdare og port
- Andet,rum pa 1. sal
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PRIORITERET VEDLIGEHOLDELSE
Prioritet 1, bgr udferes indenfor 0-1 ar:

e Tag: Udskiftning af tagdeekning, inddeekninger og leessebom, samtidigt undersgges for rad og
svamp. Side 5

e Tagrender og nedlab: Rensning nu og efterfalgende 1-2 gange pr. ar. Side 5

e Rum pa 1. sal: Fjernelse af forsatsvaeg og skimmelsanering. Side 7

e Rum pa 1. sal: Pudsreparation af loft og skravaegge. Side 7

Prioritet 2, bgr udferes indenfor 1-3 ar:

e Tagrender: Eftergang for uteetheder og udskiftning af defekte dele. Side 5

e Facader, brandkam og skorstenspibe: Vedligeholdelse med reparationer af revner, puds og
evt. maling. Side 6

e Vinduer, yderdgre og port: Vedligehold med snedkereftergang og malerbehandling. Side 7

Prioritet 3, bar udferes indenfor 3-8 ar / lebende vedligehold:

e Facader, brandkam og skorstenspibe: Komplet istandseettelse. Side 6
o Kgkkentrapper: Afslibning og lakering af gulve og trin, herefter lakering en gang arligt. Side 7

Vedligeholdelsesplanen med prioriteringerne skal ikke ses som en facitliste, men som et
arbejdsredskab der lgbende kan justeres og give et overblik til at prioritere og samle de relevante
arbejder i nogle projekter, s fx stilladser bliver udnyttet bedst muligt.

Estimat over handveaerkerudgifter

Nedenstaende handveerkerudgifter er estimeret ud fra de seneste projekter vi har fiet gennemfart
med lignende arbejder. Priserne er behaeftet med er vis usikkerhed og vil kunne variere, bade op og
ned.

Vedligeholdelsesarbejderne er samlet i projekter pa en made sa stillads udnyttes bedst muligt og ikke
skal opseettes to gange inden for samme tiar.

Opgave / arbejde Handveerkerpris kr.
inkl. moms
Tag. Udskiftning inkl. tagrender, brandkam og skorstenspibe 425.000
Dgre, port og vindue. Snedkereftergang og malerbehandling 35.000
Facader. Afrensning, udbedring af revner, tyndpuds og kalkning 405.000
Stillads og byggepladsomkostninger (skurvogn, mv.) 175.000
Projekt for stilladskraevende arbejder, i alt 1.040.000

Indvendige arbejder pa 1. sal

Fjerne forsatsveeg og 25.000
Tilpasning af installationer, el, vand og aflgb fra vask 25.000
Skimmelsanering 25.000
Pudsreparationer loft og vaegge, malerbehandling 40.000

Indvendige arbejder i alt 115.000

Ved budgettering bgar tilleegges ca. 15% til uforudsete udgifter, samt evt. udgifter til administration og
teknisk radgivning.
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TILSTANDSVURDERING

Bygningsdelenes tilstand er beskrevet i det omfang de vurderes at indgar med vaesentlige
vedligeholdelsesarbejderi labet af de naeste ti ar.
Der gives anbefalinger til hver bygningsdel der hvor det er relevant. Anbefalinger er skrevet med kursiv.

Tag og loft

Den gverste fladere del af taget er deekket med tagpap og er forsynet med to kuppelovenlys. De skra
flader er deekket med skifer af fibercement lagt i kit, uden undertag. Her er fem stk. Veluxvinduer. P4
indgangssiden er en lugekvist med zink pa tag og funker. Loft og skravaegge indvendigt er med rgrveev
og puds.

Tagpappet pa den gvre tagflade er slidt helt ned sa
fiberarmeringen er synlig, pa et enkelt billede ses
ogsa et hul.

Inddaekningen langs brandkammen mod nord, er er
ikke fart langt nok ind i murvaerket og er ikke
ordentligt fastgjort, hvilket har resulteret i af
mgrtelfugen er fadet ud, sa der kan lgbe vand bag
om. Det geelder ogsa ned langs skifertaget.

Skiferdeekningen ligger en del steder ujsevnt og
vipper lidt op i enderne. Sammenholdt med
fugtskjolderne pa indersiden af skraveeggen tyder
det pa at det kit der skulle kleebe skiferen sammen
og gore taget teet, ikke leengere har den tilsigtede
virkning, sa der lejlighedsvis treenger vand ind, ved
uheldige vindpavirkning mv.
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Det blev oplyst at der lejlighedsvis er # ; %
vandindtraengning i mgdet mellem gavlen og s : A :
cykelskurets tag, formentligt er inddaekningen
mellem mur og tag, uteet.

Kvistens treeveerk er generelti god stand, dog viser
leessebommen foran lugen tegn pa
rad/svampeangreb.

Pa de indvendige overfladerne af loft og skraveegge
ses en hel del skjolder og misfarvninger efter
vandindtreengning. Nogle af skjolderne er ikke mere
fugtige end hvor loftet ser normalt ud (ved de grenne
sedler), men seerligt tre-fire steder er pudsen og
treekanten af ovenlyset meget vade, det geelder:

-Ved hjgrnet af det store ovenlys

-Loft og forsatsveeg i det nordgstlige hjorne,
hvor der ogsa ses skimmelveekst
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-Skraveeggen til venstre for kvisten, pa begge sider
af skrabandet

Vurdering af tag

Der treenger aktuelt vand ind flere steder, bade i tagpaptaget og i skifertaget, samtidigt kan man se
skjolder pa loftet efter tidligere uteetheder og udvendigt ses enkelte lapper og reparationer.
Vandindtreengningen har tydeligvis staet p4, i starre eller mindre omfang, over en laengere periode, sa
der er risiko for skjulte fugt-/ radskader inde i tagkonstruktionen. Skimmelveeksten i det nordgstlige
hjgrne vurderes primeert at skyldes uteethed i tag/inddeekning.

Det anbefales at renovere taget, med udskiftning af tagpap, skifer og inddaekninger. Samtidigt kan
tagkonstruktionen inspiceres for evt. radskader og skimmel. Der bar afseettes en post i et fremtidigt
budget til udbedring af evt. skjulte skader. Umiddelbart vurderes det, at Velux- og ovenlysvinduer kan
genbruges.

Inddeekningen mellem cykelskurets tag bor eftergds og udskiftes om nedvendigt.

Laessebommen bor udskiftes eller, om muligt repareres og afdeekkes med zink pa oversiden.

Tagrender og nedlgb
Tagrender og nedlgb er udfgrti zink og er udformet
som traditionelt blikkenslagerarbejde.

Generelt fremstar tagrender og nedlgb intakte.
Tagrenderne er helt fyldt op med blade og vand. P3
gstsiden mod havemuren, ses tegn pa mulig
uteethed, ved samlingen hen mod hjarnet og pa
undersiden af renden, ca. 1.5 m til venstre.

\oly I

Forst og fremmest bar tagrender og nedleb renses hurtigst muligt og herefter min. hvert efterar.
Tagrenden bor eftergds for utaette samlinger og hullede straekninger udskiftes.
Hvis tages udskiftes, vil det meste af tagrenden og nedlgbene sandsynligvis kunne genbruges.
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Yderveegge, facader

Bygningen er grundmuret, hvilket vil sige at fundamenter er opmuret i teglsten og at der ikke ligger
fugtspeerre, mellem fundament og mur. Det bevirker at fugt fra jorden, vandre op i murene ved
kapillarsugning. Facaderne er pudset og malet. Det meste af pudsen vurderes at veere udfart i
kalkmgrtel, men der ses ogsd mange reparationer der er udfert i cementmgrtel, hvilket er uheldigt da
cementmgrtel holder péa fugten. Det yderste lag maling vurderes at vaere en nyere malingstype med
organisk binder, formentlig olieemulsionsmaling. Herunder sidder et eller flere lag mere porgs maling,
muligvis er det kalk, samt noget der minder om et spartellag.

Facaderne er alle steder meget fugtige og fremstar
med udbredte malingsafskalninger og nedbrydning
i pudslaget, seerligt slemt er det langs terreen, pa
brandkam og under kvisten. Arsagen er at fugten fra
jorden transportere forskellige typer salte med sig,
som er med til at nedbryde veegoverfladerne,
maling, puds mv.

De indvendige veegoverflader i stueetagen udviser
samme symptomer, med afskalninger og nedbrudt
puds.

Rundt omkring pa alle facaderne ses
seetningsrevner, bade vandret, lodret og pa skra,
hvilket vidner om beveegelser i bygningen, mest
sandsynligt fra saetninger i fundering og muligvis
ogsa vandret forskydning.

N

Vurdering af facader, brandkam og skorstenspibe
Det er almindeligt med revnedannelser i gamle bygninger. Nogle af revnerne her, er dog starre end

andre og dem bgr man holde gje med for at se om de udvikler sig, og hvor hurtigt. | forbindelse med
istandseettelse af facaderne kan man overveje at laegge armeringsjern ind i murveerksfugerne pa tveers
af de veerste revner, det vil dog ikke kunne stoppe stgrre seetningsskader.

Fugten i murveerket kommen man ikke af med, sé leenge der ikke er etableret en horisontal fugtspeerre
mellem mur og fundament. Det kan godt lade sig gare at save muren igennem lige over terraen og
indleegge stalplader der speerrer for fugtvandringen op i murvaerket.

Veegoverfladerne vil fortsat have behov for hyppig vedligeholdelse, ogsa selv om man indleegger en
fugtspeerre, for der kan erfaringsmeessigt ga en arrsekke far murene er tarre.

Pudsreparationerne udfgrt med cementmertel bgr undgas da den dels er for steerk i forhold til
murveerket, som er opmuret i kalkmgrtel, og dels er meget teet og holder fugten tilbage inde i muren.
Ved fremtidig vedligeholdelse / istandsaettelse bgr man fijerne sa meget cement mgrtel som muligt.
Dem maling der er anvendt vurderes ikke at veere velegnet til murvaerk med hgijt fugtindhold, da den
ikke er seerlig diffusionsaben i forhold til fx kalkning eller silikatmaling.
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Facaderne har behov for vedligeholdelse eller endnu bedre en mere grundig istandseettelse.
Vedligeholdelse barindeholde:

-Udfraesning og fugning af dbne revner

-Nedbankning af lostsiddende og beskadiget puds

-Pudsreparationer med: udkast i martel fx Kkh20/80/475 kornstarrelse 0-4mm og grovpuds i
Kkh35/65/500 korn 0-2mm

-Malerbehandling af reparerede omrader med silikatmaling.

Istandseettelse bor indeholde:

-Afrensning af alt puds

-Udfraesning og fugning af revner og udskiftning af knaekkede mursten

-lleegning af armeringsjern henover saetningsrevner

-Ny tyndpuds med: udkast i martel, Kkh20/80/475 kornstarrelse 0-4mm og grovpuds i Kkh35/65/500
korn 0-2mm

-Kalkning

Vinduer, yderdore og port

Vinduer, dgre og port fremstar i rimelig stand. Nogle
steder nederst, er treeveerket blgdt og fugtigt eller
radskadet. Det geelder fx et braet nedersti der til
trappe, karm og et par braedder til barnevognsrum
samt nederste breedder pa kvistlugen.
Malerbehandlingen er letter slidt, men ellers intakt.

Ved neeste vedligeholdelse bar ske i lebet af 1-3 ar,
med snedkerreparation af radskadet tree, justering
hvor det er nadvendigt, samt malerbehandling.

Andet

Rummet pa 1. sal

Skraveegge og loft har mange skjolder efter fugtindtreengning, som beskrevet under "Tag”

Naér taget er blevet istandsat, bar loft og skraveegge eftergas for lost puds, som skal repareres.
Efterfolgende kan der malerbehandles.

Bagvaeggen under den udvendige brandkam er
forsynet med en forsatsvaeg, som er opbygget af et
skelet af trae-/stalleegter, bekleedt med to lag plader
af hardt presset mineraluld. Tilsyneladende er der
hulrummet mellem plader og mur isoleret med
mineraluld.

Forsatsveegge op af fugtigt murvaerk udgger altid en
risiko for ophobning af fugt og, deraf falgende risiko
for skimmelveekst. Hulrummet blev inspiceret med
endoskop, men det kunne ikke bestemmes om der
var skimmelveekst eller ej. Derimod er der synlig
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skimmelvaekst ved hjgrnet, under det utaette tag/inddaekning. Dette sted er der grund til at formode, at
der ogséa er skimmel inde i forsatsveeggen, samt at isoleringen er blevet vad. Det skal bemeerket at
rummet har en markant lugt af skimmelsvamp lige nar man treeder ind.

| og med at rummet er uopvarmet tjener forsatsveeggen ikke rigtigt noget formal.

Det anbefales at fjerne hele forsatsvaeggen og skimmelsanere muren bag ved. Som minimum skal den
skimmelangrebne del af forsatsveegen fjernes sammen med den bagvedliggende isolering. Hvorefter
skal rengores og undersgges for skimmel hvis den snskes bevaret.



