STIFTELSESOVERENSKOMST OG VEDTZAGTER FOR GARDLAV FOR

»ROSENGARDEN”

For ejendommene matr. nr. 101, 104, 105, 107, 108,110, 111, 114,116, 118, 119,174, 177, 179,
182 og 184 alle Kleedebo Kvarter i Kgbenhavns Kommune stiftes herved et gardlav med fglgende:

VEDTAGTER

§ 1.

Navn

Gardlavets navn er “"Rosengarden” og dets hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Formal

Gardlavets formal er at administrere og drive, herunder ren- og vedligeholde de til ovennavnte
ejendomme hgrende fellesarealer og anleg og varetage medlemmernes falles interesser hermed.

§ 3.
Medlemmer

De til enhver tid varende ejere af matr. nr. 101, 104, 105, 107, 108, 110, 111,114, 116, 118, 119,
174,177,179, 182 og 184 alle Kladebo Kvarter er forpligtede til at vaere medlemmer af gardlavet.

Er en ejendom opdelt i1 ejerlejligheder, betragtes den 1 henhold til n&rverende vedtegter som en
ejendom, der i alle forhold repraesenteres af den pagaldende ejerlejlighedsforening.

Ved ejerskifte indtreder den nye ejer i den tidligere ejers forpligtelser. Medlemskabet indtreder ved
skgdets anmeldelse til tinglysning. Den til enhver tid varende ejer/ejerforening hafter for alle
ejendommens forpligtelser overfor gardlavet, herunder for eventuelle restancer.
Refusionsopggrelsen mellem salger og kgber er gardlavet uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pa udbetaling af nogen del af gardlavets
formue, lige sé lidt som andele i denne formue kan ggres til genstand for sarskilt overdragelse,
pantsztning eller nogen form for s@rskilt retsforfglgning.

§4
stk. 1
Medlemmernes forpligtelser

Gardlavets medlemmer er pligtige i det omfang, de i henhold til det i servitut etablerede fallesanleg
forudsatter det:
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stille grund til radighed herfor og tale den s®rlige benyttelse af de enkelte ejendomme
til det feellesformal som falles-gardanlegget forudsatter, herunder tale at el-stik,
vandstik, varmtvands- og varmestik samt gas- og aflgbsledninger fgres over de af
naervarende vedtegt omfattede ejendomme, samt at ventiler, brgnde, herunder
gennemlgbs- og pumpebrgnde m.v. anbringes pa ejendommene,

ledningerne ma ikke fjernes, overbygges, overskeres, beskadiges, flyttes eller
omlaegges uden gardlavets tilladelse, og gardlavet, herunder henholdsvis de offentlige
eller koncessionerede virksomheder, hvorunder de pageldende ledninger henhgrer,
har til enhver tid, mod pligt til retablering, ret til reparation, omlaegning og eftersyn af
de pageldende ledninger,

at sikre at der ikke finder parkering af motorkgretgjer sted i1 fellesanlegget, og at
gardarealet ikke benyttes til oplag eller udnyttes erhvervsmassigt.

udarbejde et eventuelt ordensreglement og sgrge for at dette overholdes,

ren- og vedligeholde det felles gardanlaeg under et, herunder skure, benke,
legeredskaber, plankevarker, overfladebelegning, beplantninger, vandforsyning, samt
feelles porte og adgangsveje pa matr. nr. 114, 119, 179, 184 Klaedebo Kvarter samt
porte og adgangsveje, som ved felles ngglesystem giver adgang til det felles
gardanlaeg, og

ren-og vedligeholde samt aftholde samtlige driftsudgifter for baghuset til ejendommen
matr. nr. 107, Peder Hvidtfeldts Streede 11. Gardlavet forpligter sig at respektere det
bestdende erhvervslejemal i baghuset.

Safremt pabud fra kommunens side ikke efterkommes efter en naermere fastsat frist,

sker ren- og vedligeholdelse af det feelles gardanleg ved kommunens foranstaltning
for ejernes regning.

stk. 2

For gérdlavets forpligtelser hafter alene dette. Medlemmerne heafter indbyrdes pro rata efter
nedenstaende fordelingsnggle, der er udarbejdet under hensyntagen til ejendommenes
bruttoetageareal (BBR).

Fordelingen er for tiden fglgende:

Matr. nr. | Ejendom Brutto- Andel i drifts-
Kladebo etage og vedl. udg.
Kvarter areal im® |i%

101 Peder Hvidtfeldts Strede  3-5 1.090 5,94

104 Peder Hvidtfeldts Streede 7 546 2,97

105 Peder Hvidtfeldts Strede 9 1.440 7.85
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107 Peder Hvidtfeldts Strede 11 952 5,19
108 Peder Hvidtfeldts Streede 13 655 3,57
110 Peder Hvidtfeldts Strede 15 325 1,77
111 Peder Hvidtfeldts Strede 17 817 445
114 Rosengarden 3 546 2,97
116 Rosengarden 5-7 1.540 8,39
118 Rosengarden 9 611 3,33
119 Rosengarden 11-13 1.660 9,04
174 Fiolstrede 40-42 1.053 5,74
177 Fiolstrede 38 586 3,19
179 Fiolstrede 34-36 3.176 17,30
182 Fiolstrede 30-32 925 5,04
184 Fiolstrede 28 2.433 13,26
I alt 18.355 100,00

- dog for sa vidt angér renholdningsudgifterne fordeles disse efter Renholdningsselskabet af 18987s
bestemmelser.

stk. 3

Bestyrelsen for géardlavet udarbejder hvert ar et budget, der viser de forventede udgifter til
anleggets drift, vedligeholdelse, henleggelser til nyanskaffelser og fornyelse m.v. Udgiftsbelgbet
fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstallet. Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne
betaler bidraget manedsvis, kvartalsvis eller halvarsvis forud. Indbetales skyldige belgb ikke
rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at overgive fordringen til inkasso, efter at have givet den
pagaldende skriftligt pakrav med 14 dages varsel.

Gardlavets kontante midler skal vere anbragt i bank, sparekasse, pa postgirokonto eller mod
passende forrentning hos administrator. Ved anbringelse hos administrator skal denne vaere omfattet
af kautionsforsikring, der til enhver tid dekker gardlavets midler inkl. renter.

Til imgdegaelse af gardlavets forpligtelser, jf. § 4, stk. 1, forpligter medlemmerne sig til — nér en
generalforsamling bestemmer det — at indbetale et belgb, maksimalt svarende til den enkelte
ejendoms del af arsudgiften til en sikrings- og dispositionsfond.

§5
stk. 1
Generalforsamling

Generalforsamlingen er gardlavets gverste myndighed. Beslutning pa generalforsamlingen traeffes
ved simpel stemmeflerhed.

Senest 6 maneder efter regnskabsarets udlgb atholdes ordinzr generalforsamling med fglgende
dagsorden:
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Valg af dirigent.

Formandens beretning for det forlgbne ar.

Afleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

Fremlaeggelse af budget for det kommende ar, jf. § 7, stk. 2, samt overslag over de
kommende érs udgifter.

Valg af 3-7 bestyrelsesmedlemmer og mindst 2 suppleanter, jf. § 6.

Valg af revisor.

8. Eventuelt.

kW=

N

stk. 2.

Hvert medlem har en stemme for hver tilsluttet ejendom. Er flere personer ejere af en ejendom, har
kun en af dem stemmeret. Der kan stemmes ved fuldmagtig, men ingen kan pa andres og egne
vegne afgive mere end 4 stemmer.

Hvis en enkelt person eller flere i1 fallesskab ejer flere matr. nr., har de ligeledes kun en stemme pr.
ejendom. Stemmeret kan kun udgves af medlemmer, der 10 dage foér generalforsamlingen ikke er i
restance med bidrag, jf. § 4, stk. 3.

stk. 3.

Der kan afholdes ekstraordiner generalforsamling, nar bestyrelsen finder det pakraevet, eller nar
mindst 3 af medlemmerne fremsatter skriftlig begaering derom til bestyrelsen med angivelse af,
hvad der gnskes behandlet pa generalforsamlingen. Bestyrelsen er da pligtig at foranstalte den
begaerede ekstraordinare generalforsamling atholdt inden en méned efter begaringens modtagelse.

stk. 4.
Indkaldelse til generalforsamling sker ved brev til hvert medlem samt ved opslag i opgangene.
Ordinar generalforsamling indkaldes med 1 maneds varsel med angivelse af dagsorden, vedlagt

revideret regnskab samt bestyrelsens forslag til budget.

Ekstraordinar generalforsamling kan indkaldes med mindst 14 dages varsel med angivelse af
dagsorden.

stk. 5.
Medlemmernes forslag, der gnskes behandlet pa den ordin@re generalforsamling, ma i skriftlig

form vere tilstillet administrator senest 14 dage for generalforsamlingen, og de indkomne forslag
skal udsendes til bestyrelsen samt medlemmerne senest 8 dage fgr generalforsamlingen.
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stk. 6.

Dirigenten leder generalforsamlingen. Beslutninger kan, uanset de fremmgdte medlemmers antal,
gyldigt treeffes med simpelt stemmeflertal med fglgende begrensninger:

a. Beslutning om vedtagts@ndringer, bortset fra @ndring af § 1, § 2 og § 4, stk.
1, kan kun gyldigt vedtages, hvis mindst totrediedele af medlemmerne er mgdt
eller lovligt representeret og mindst totrediedele af de fremmgdte stemmer
afgives for &ndringsforslaget.

b. Optagelse af 1an krever enstemmighed.

c. Med hensyn til oplgsning af gardlavet og @ndring af § 1, § 2 og § 4, stk. 1,
henvises til bestemmelserne i § 9.

Stk. 7.

Opnas pa en generalforsamling majoritet for et vedtegts@ndringsforslag, men ikke den i stk. 6
omhandlende kvalificerede majoritet for forslaget, indkalder bestyrelsen inden en maned til ny
ekstraordiner generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages med totrediedele af de pa denne
lovligt afgivne stemmer, jf. stk. 2. Optagelse af lan, jf. stk. 6, krever enstemmighed.

Stk. 8

Referat af det pa generalforsamlingen passerede indfgres i gardlavets forhandlingsprotokol

Referatet underskrives af generalforsamlingens dirigent og af de pa generalforsamlingen
tilstedevaerende medlemmer af savel den afgaende som den nyvalgte bestyrelse.

Referatet tilstilles medlemmerne af gardlavet senest 1 méaned efter generalforsamlingens atholdelse.

§6
Stk. 1.
Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer samt mindst 2
suppleanter. Til medlem af bestyrelsen kan velges:

1. Ejer af en af de ejendomme, der er anfgrt i § 3.

2. En af de nevnte ejeres @gtefzelle under forudsetning af, at den pageldende ejer
ikke samtidig er medlem af bestyrelsen.

3. En af de n®vnte ejendommes ejere udpeget reprasentant, ligeledes under
forudsatning af, at den pageldende ejendoms ejer ikke samtidig er medlem af
bestyrelsen.

Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.
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Stk. 2

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, kasserer og sekreter og fastsatter selv sin
forretningsorden. Kan flertal for valg af formand ikke opnas, afggres spgrgsmalet ved lodtrakning.
Bestyrelsen kan ans@tte en administrator. Bestyrelsen fastsatter rekkefglgen for de valgte
suppleanter.

Stk. 3.
Bestyrelsen er ulgnnet.
Stk. 4.

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og er legitimeret til med bindende virkning for samtlige
medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af lavets formal ngdvendige dispositioner, herunder
ogsa ansettelse af medhjelp til pasning af gard- og opholdsarealer m.v.

Stk. S.

Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der forgger udgifterne for medlemmerne med
mere end 15 % af det vedtagne budget, forelegge spgrgsmalet herom for en ordinzr eller
ekstraordiner generalforsamling og erhverve dennes godkendelse. Optagelse af 1an kan kun ske i
henhold til generalforsamlingens beslutning, jf. § 5, stk. 6.

Stk. 6.
Bestyrelsens beslutninger treffes pa bestyrelsesmgder, i hvilke mindst halvdelen af bestyrelsens

medlemmer skal deltage for at gyldig beslutning kan tages. Beslutninger treffes ved simpelt
stemmeflerhed.

Stk. 7.
Referat af det pa hvert bestyrelsesmgde passerede indfgres i gardlavets forhandlingsprotokol. Hvert
referat underskrives af de 1 det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlemmer. Referatet
offentligggres ved opslag i opgangene.
Stk. 8.
Bestyrelsen og dermed gardlavet tegnes af formanden i forbindelse med et bestyrelsesmedlem.
Stk. 9.
I tilfelde af vakance indtraeeder suppleanten i den i stk. 2 anfgrte rekkefglge, sa lenge vakancen

bestar. Et medlem af bestyrelsen er pligtig at afga, nar han ikke lengere opfylder betingelserne for
at blive valgt, kommer under konkurs eller er ude af radighed over sit bo.
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§7.
Stk. 1.
Regnskabsaret

Gardlavets regnskabsar er 1. januar — 31. december, fgrste regnskabsar dog fra 1. december 1988 til
31. december 1989.

Stk. 2.

Senest den 1. marts afgives regnskabet til revisor, der derpa har at foretage revision. Revisionen
afgiver det reviderede regnskab med péategning om revisionens foretagelse og eventuelle
revisionsbemarkninger til gardlavets bestyrelse inden den 1. april. P4 samme tidspunkt skal der
ogsa foreligge et driftsbudget for det kommende ar.

§ 8.
Revision

Revision af gardlavets regnskaber, herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender i bank,
sparekasse og pa postgirokonto samt foreningens eventuelle gvrige formue foretages af den af den
ordinere generalforsamling for 1 ar ad gangen valgte revisor, der skal veare statsautoriseret eller
registreret. Genvalg kan finde sted.

§9.
Stk. 1.
Oplgsning af gardlavet

Oplgsning af gardlavet samt endring af § 1, § 2 og § 4 stk. 1, kan, sd leenge der pa ejendommene er
tinglyst servitut om udlag af faellesarealer m.v., ikke finde sted. I gvrigt kan gardlavet kun oplgses i
henhold til beslutning pa 2 umiddelbart pa hinanden fglgende generalforsamlinger. Pa hver af disse
skal to tredjedele af medlemmerne veare til stede, og mindst 3/4 af de afgivne stemmer skal vare
afgivet for forslaget om gardlavets oplgsning.

Stk. 2.
Ved oplgsning af gardlavet opggres gardlavets formue og fordeles efter at al skyldig geld er betalt
pro rata blandt medlemmerne i forhold til fordelingstal, jf. § 4.
§10
Godkendelse
Nearvaerende vedtegter skal godkendes af Kgbenhavns Kommune. Bestyrelsen bemyndiges til at

forhandle med Kgbenhavns Kommune om godkendelse og til at forelegge eventuelle
@ndringsforslag for generalforsamlingen.
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Disse vedtegter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 17. august 1988 og med
@ndringer vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 27. maj 2004, ordinar
generalforsamling den 24. april 2007 og ekstraordiner generalforsamling den 11. juni 2012

Bestyrelsen:
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